Clave de Cotizacion: FIBRAHD

[411000-AR-NBIS3] Datos generales -

Reporte Anual:

Oferta publica restringida:
Tipo de instrumento:
Emisora extranjera:

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia,
especificar la Razéon o Denominacién Social:

En su caso, detallar la dependencia parcial o total:

Sociedad constituida con el fin de que el fideicomiso
cumpla con su objeto y cuyas acciones o partes
sociales sean propiedad en mas de un 50% de dicho
fideicomiso:

Fecha:

Reporte Anual

Anexo N Bis 3
No
Fideicomisos

No

No cuenta con aval u otra garantia.

No

No

2021-12-31
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Clave de Cotizacion: FIBRAHD Fecha: 2021-12-31

Actinver

Banco Actinver S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria

Banco Actinver S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria

FIRRA,

El Fideicomiso de Fundadores, constituido en Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver, actuando
exclusivamente en su caracter de fiduciario del Fideicomiso identificado bajo el numero F/1871

Montes Urales 620, Piso 01, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de México
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Clave de Cotizacion: FIBRAHD Fecha: 2021-12-31

Clave de cotizacion:

FIBRAHD

Nombre de las bolsas donde estan registrados:

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Concepto Periodo Actual

2021-12-31
Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios en circulacion 0
Certificados bursatiles fiduciarios en tesoreria 0

Numero de fideicomiso:

1523

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el nimero F/1523, celebrado el 17 de diciembre de 2014 con Banco Actinver,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, como fiduciario y modificado mediante el
convenio modificatorio y de reexpresion, de fecha 18 de mayo de 2015 (el “Fideicomiso”).

Fideicomisarios en primer lugar:

Significa los Tenedores de los CBFls y el Fideicomiso de Fundadores

Fideicomisarios en segundo lugar:

Significa los Fideicomitentes Adherentes por lo que hace a los Activos que hubieren Aportado de tiempo en tiempo.

Fideicomisarios en tercer lugar:

No Aplica

Otros Fideicomisarios:
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No Aplica

Administrador del patrimonio del fideicomiso:
Fibra HD Servicios, S.C.

Asesor del fideicomiso:

Fibra HD Servicios, S.C

Indicacion de cualquier otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del
fideicomiso:

No aplica

Resumen de las caracteristicas mas relevantes del portafolio inmobiliario que
conforman el patrimonio del fideicomiso:

Al 31 de diciembre de 20201nuestra Cartera se integraba por 41 propiedades estabilizadas, diversificadas en términos de tipo de
operacion en: 19 comerciales, 9 industriales, 7 educativas y 6 oficinas con 309,050 metros cuadrados de ABR (156,893 comerciales,
94,501 industriales, 42,132 educativas y 15,525 oficinas). Las propiedades en operacion estan geograficamente diversificadas en 24
ciudades predominantemente en el centro, occidente, sureste y norte del territorio nacional, y en aproximadamente 535 contratos de
arrendamiento de diversas industrias y sectores. Al 31 de diciembre de 2021 reportd una tasa de ocupacion del 91.5%.

Distribuciones, periodicidad y procedimiento de calculo:

Somos contribuyentes bajo el régimen fiscal aplicable a una FIBRA, de conformidad con los articulos 187 y 188 de la LISR. La
LISR, requiere que una FIBRA distribuya por lo menos una vez al afio, a mas tardar el 15 (quince) de marzo, al menos el 95% del
Resultado Fiscal del ejercicio inmediato anterior. Nuestro Resultado Fiscal se calcula conforme a lo dispuesto en el articulo 13 de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta, considerando los ingresos acumulables obtenidos durante el ejercicio fiscal y restando las
deducciones autorizadas; a la utilidad asi obtenida se le debe restar la pérdida de ejercicios fiscales previos pendientes de ser
amortizadas. Las entregas de las Distribuciones de Efectivo se realizaran a prorrata entre todos los Tenedores en proporcion a la
tenencia de los CBFIs de cada Tenedor. Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran siempre y cuando existan recursos liquidos en
la Cuenta de Distribuciones y siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos: (i) Que el Comité Técnico apruebe los
estados financieros del Fideicomiso, con base en los cuales se pretenda efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo; (ii) Que el
Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucion de Efectivo de conformidad con la fraccion VI del articulo 187 de la LISR,
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Clave de Cotizacion: FIBRAHD Fecha: 2021-12-31

previa opinion del Comité de Auditoria; y (iii) Que el Asesor y Administrador, con base en la resolucion del Comité Técnico, realice
la instruccion respectiva al Fiduciario para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, con base en el monto total
aprobado por el Comité Técnico y el nimero de CBFIs en circulacion.

En la sesion del Comité Técnico celebrada el dia 14 de diciembre de 2021, se modificé la politica de distribuciones, limitando
dichas distribuciones tnicamente al monto establecido por la Ley del Impuesto sobre la Renta para las FIBRAS, ya que la politica
de dividendos previa establecia que, sin perjuicio de lo que establecen las disposiciones en materia de Fibras en cuanto al monto
minimo que debe distribuirse, Fibra HD tenia como proposito maximizar el flujo que recibirian los inversionistas, por lo que en el
supuesto de que existieran circunstancias en donde se tuviera que pagar Distribuciones de Efectivo pero no existiera el efectivo
suficiente para llevar cabo dichas Distribuciones de Efectivo y a efecto de poder cumplir los requisitos minimos de distribucion
establecidos por la Legislacion Aplicable, podria existir la posibilidad de tener que utilizar los recursos que se obtuvieran en futuras
emisiones de capital o de deuda, venta de activos o financiamientos.

De conformidad con nuestro Fideicomiso, actualmente nuestro Comité Técnico ha adoptado la politica de no decretar Distribuciones
de Efectivo en tanto no se genere utilidad fiscal. Una vez que la utilidad fiscal sea positiva, las distribuciones de efectivo se harian
de forma anual. El Comité Técnico tiene la facultad de modificar dicha politica. Las condiciones de entrega de las Distribuciones de
Efectivo, son determinadas por nuestro Comité Técnico, el cual considera, entre otros factores, los siguientes:* Resultados reales de
operacion; ¢ Nivel de flujos de efectivo retenidos; * Términos y condiciones de cualquier financiamiento; * Cualquier requerimiento
relacionado con el servicio de la deuda; * Requerimientos de CAPEX; « Ingreso gravable; « Requerimientos de entrega de
Distribuciones conforme la legislacion aplicable;  Gastos de operacion; y ¢ Otros factores que nuestro Comité Técnico pueda
considerar como importantes incluyendo el monto de distribuciones efectuadas por compaiiias similares.

Fuente de las distribuciones:

Las Distribuciones de Efectivo que deban entregarse al amparo de los CBFIs se haran exclusivamente con los Bienes disponibles en
el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para realizar el pago de gastos, honorarios e
indemnizaciones a cargo del Fideicomiso.

Indicacion de que no existe obligacidn de pago de principal ni de intereses:

Los CBFIs confieren a los Tenedores, de conformidad con el articulo 63, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores, el derecho a
una parte de los frutos, rendimientos y en su caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos con ese proposito al
Fideicomiso, por lo que confieren el derecho a recibir Distribuciones de Efectivo del Patrimonio del Fideicomiso, en la medida en
que éste sea suficiente para realizar dichas Distribuciones de Efectivo. Lo anterior en el entendido que (i) los CBFIs no otorgan
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derecho alguno sobre la propiedad de los Activos a sus Tenedores y (ii) no generan a cargo del Fideicomiso la obligacion de pago de
principal ni de intereses.

Indicacion de que los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no son
amortizables:

Nuestros CBFIs son No Amortizables.

Lugar y forma de pago de las distribuciones:

Todos los pagos en efectivo que deban realizarse a los Tenedores de los CBFIs se haran mediante transferencia electronica a través
de S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col.
Cuauhtémoc, 06500, México, Ciudad de México.

Denominacién del representante comun de los tenedores de los titulos:

CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple.

Depositario:

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal:

Régimen General de Ley de Personas Morales

En su caso, dictamen valuatorio:

No Aplica.

Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios en Circulacion: 437,179,992
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Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios en Tesoreria: 1,653,731,259

Numero de Fideicomiso: F/1523

Fideicomisario en primer lugar: los Tenedores y el Fideicomiso de Fundadores, este ultimo, en su caracter de Fideicomitente, por lo
que se refiere al derecho previsto en el inciso (¢), de la Clausula Séptima del Fideicomiso

Fideicomisario en segundo lugar: Fideicomitentes Adherentes por lo que hace a los Activos que hubieren Aportado de tiempo en
tiempo

Fideicomisario en tercer lugar: NA

Otros Fideicomisarios: NA

Asesor del Fideicomiso: Fibra HD Servicios, S.C

Nivel de endeudamiento:44.9%

Indice de cobertura de servicio de la deuda: 0.85

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen Fiscal: Régimen General de Ley de Personas Morales

Periodo que se presenta: 2021

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:

2021-12-31
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